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«Ledn tiene 60.000 viviendas vacias. la
clave seria lograr que salgan al mercado»

C. CENTENO
= cristinacenteno@lanuevacronica.com

LEON. Analizar el mercado del alquiler,
la legislacion presente y futuray la po-
sicién de las administraciones publicas
competentes para obtener una vision
global de la situacién de la vivienda tan-
to a nivel nacional como autonémica y
provincial. Ese es el principal objetivo
dela segunda edicion de las jornadas so-
bre arrendamientos y vivienda que or-
ganiza la Cdmara de la Propiedad Urba-
nade Leén junto a La Nueva Crénicay
que inaugurara el préximo jueves 19 de
marzo el consejero de Fomento y Me-
dio Ambiente de la Junta de Castillay
Le6n, Juan Carlos Suarez-Quifiones.

Seran ocho las ponencias que se de-
sarrollen hasta finales de afio, en las
que participardn tanto expertos como
responsables de vivienda del Gobier-
no, la administracién autonémica o el
Ayuntamiento de la capital en una pro-
gramacion que tratard de adaptarse tam-
bién a las novedades legislativas sobre
esta materia que se irdn conociendo en
los proximos meses.

Un ciclo «muy centrado en el arren-
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El director general de La Nueva Crdnica, Carlos Rebollar,unt
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damientoy, ya que «es la figura que aho-
ra mismo se quiere potenciary sobre la
que quiere legislar el Gobiernoy, expli-
ca Miguel Angel Sanchez, gerente de la
Camara de la Propiedad Urbana de Leén.
En la provincia, este mercado «no se ha
potenciado nuncay y se encuentra, a
grandes rasgos, «como en el resto de Es-
pafia. «Siempre se ha favorecido masla
compra en detrimento del alquilery,
asegura, y «nosotros defendemos el
arrendamiento como alternativaa la
vivienda en propiedad, sibien es cier-
to que nunca se ha potenciado y las di-
ferentes legislaciones no han consegui-
do incrementar el parque de viviendas
en alquiler porque el espafiol es muy
‘propietarista’y.

Cada conferencia ahondard de ma-
nera independiente en los diferentes
aspectos que influyen en el mercado
del alquiler. En este sentido, el conse-
jero de Fomento y Medio Ambiente
analizard en la primera de las ponen-
cias la politica de vivienda de la Junta
y la nueva ley sobre la que trabajan en
esta materia.

Enelcaso de Ledn, «hay bastantes vi-
viendas en alquilery, con «rentas medias
relativamente bajasy y «no de una exce-
siva buena calidady, admiten tanto San-
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«El propietario no puede
serresponsable de que el
inquilino no pueda pagar,
eso es un tema social»

«Deslocalizar empresas es
unasolucion, sisolo hay
oportunidades en Madrid no
vaahaber pisos paratodos»

Administraciones y varios
expertos daran en estas
jornadas una vision «global»
del mercado del alquiler

chez como el presidente de la Cdmara
de la Propiedad Urbana de Leén, Angel
Luis Valdés. Asi, segtin los datos que ma-
nejan, el alquiler medio «no ha llegado
alos 400 euros mensualesy y un 25% de
las viviendas en arrendamiento «son de
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menos de 300 eurosy. Eso si, «el proble-
ma son los ingresosy, admiten.

Por otra parte, consideran que hay
un «desequilibrioy entre la compray
el alquiler. La segunda formula es, a su
juicio, «la mas facil o la inica posibley
que tienen determinados colectivos
para acceder a la vivienda, como por
ejemplo los jévenes. También tiene
ventajas respecto a la primera. «La ac-
cesibilidad es casi inmediata y el de-
sembolso inicial es mucho menory, des-
taca Sanchez, ya que para poder com-
prar un inmueble «tenemos que tener
entre el 20 y el 30% del valor ahorra-
doy. Ademads, «te puedes cambiar de
casa con mucha mds facilidad» y en la
actualidad la movilidad es mayor y el
riesgo es menor, porque «si no compra-
mos bien y queremos vender se puede
perder dineroy. Asi, «en condiciones
de igualdad un alquiler hoy por hoy es
mas barato que una propiedady, expli-
ca el gerente de la Camara de la Propie-
dad Urbana.

En cuanto a la legislacion sobre la que
trabaja el Gobierno central para regular
el mercado del alquiler, destaca la in-
tencion de controlar los precios maxi-
mos o dificultar mas los desahucios de
inquilinos por impagos. Respectoa la
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Larenta media no llega a alcanzar
en Le6n los 400 euros mensuales,
segtin los estudios de la Cimara
de la Propiedad Urbana. A pesar
de que cada afio los alquileres
«van subiendo un pocoy, hasta el
momento las rentas «son relati-
vamente bajasy, aunque el pro-
blema se encuentra en los ingre-
s0s. Aun asi, los precios no son ca-
10s «silos comparamos con el sa-
lario minimo interprofesional» y
«hay alquileres baratosy, resaltan
desde la Camara apuntando a que
el 25% de las viviendas «sonde
menos de 300 eurosy.

primera medida, desde la Cadmara de la
Propiedad Urbana de Ledn explican que
la situacion de la provincia es muy di-
ferente a la de grandes ciudades como
Madrid donde «si hay mas demandan,
aunque temen que «limitar los alquile-
Tes no quiere decir que vaya a haber mas
viviendas por esoy, de hecho, todo lo
contrario porque el que no saque sufi-
ciente renta arrendando al final se plan-
teard vendery eso llevard a menos ofer-
ta todavian. En lo que se refiere a los de-
sahucios, Sanchez alerta que «es com-
plicado» porque «no puedes hacer caer
sobre el propietario la responsabilidad
de que el inquilino no pueda pagar la
deuday, defiende. «Obligar al propieta-
rio a mantener a ese inquilino es un
tema socialy, explica, en el que a su jui-
ciodeberian intervenir las administra-
ciones competentes. De lo contrario, la
«inseguridad juridica» de los propieta-
rios llevard a que «la gente se canse.

Descentralizar

Para equilibrar el mercado del alquiler
y hacer frente a los problemas que se
plantean ante la falta de vivienda en
las grandes ciudades, desde la Camara
de la Propiedad Urbana de Ledn apun-
tanala deslocalizacion para «repartiry
oportunidades «en otras provincias y
en otras localidades», un asunto que
también analizaran en las jornadas so-
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Los alquileres en Ledn «no son muy caros», aseguran. ::

bre arrendamientos. «El excesivo cen-
tralismo no es bueno para el resto, para
esa Espafia que se esta vaciando. Si no
hay oportunidades, vamos todos a Ma-
drid, y si vamos todos a Madrid no hay
pisos para todos y van a subir los pre-
ciosy, analiza Sanchez. Lo ideal «seria
ala inversa, repartir para el resto de pro-
vincias para seguir haciendo ciudades
grandes pero mas equilibradas y asequi-
bles a los salarios que se estdn pagando
en los trabajosy, apunta Valdés. Estas
provincias, como Ledn, «tienen elal-
quiler més barato y suficiente parque

2. Traster (IR

e, TV T
s 199K

L

furmmosd Y Wity

e 1 reie et

srryinlia pANA

DANIEL MARTIN

para absorber gentey, explican.

Pero, para que haya tanto alquiler ba-
rato como social, «se tiene que ocupar
la administraciény, admiten. Por ello,
juntardn en estas jornadas a responsa-
bles del Gobierno, la Junta y el Ayun-
tamiento de Ledn. «Las administracio-
nes entre si tienen que ponerse de
acuerdoy, advierte el presidente de la
Céamara de la Propiedad Urbana. En la
misma linea, el gerente confia en que
la reforma que prepara el Gobierno se
haga desde el «consenson, porque «el
tema de la vivienda no se puede solu-
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A Primera conferencia. Las i
jornadas sobre arrendamientos y vi-
vienda comienzan el préximo jueves,
19 de marzo, con la ponencia del
consejero de Fomento, Juan Carlos
Sudrez-Quifiones, a las 20 horas en
la Cdmara de la Propiedad. :: icaL

cionar mediante un Decreto-Ley» y, de
ser asi, seguiremos dando bandazosy,
advierte.

En Ledn, segin estima la Cdmara de
la Propiedad Urbana, hay 60.000 vi-
viendas vacias, un nimero que consi-
deran alto. Mientras, el mercado esta
«estancadon a excepcién de zonas como
el centro de la ciudad. Algo intimamen-
te relacionado con que «no hay indus-
tria ni trabajo, por lo que no hay movi-
mientoy, confirman.

«Consideramos que la clave estd en
que todas esas viviendas vacias tienen
que salir al mercado y para salir al mer-
cado tiene que haber una legislacion
que lo permita, que no considere difi-
cilelalquiler o la recuperacién de la vi-
vienda en caso de impagoy, apuntan.
En este sentido, llaman a las adminis-
traciones competentes a tomar medi-
das orientadas a «estimular o favorecer
que las viviendas vacias salgan al mer-
cadoy, algo que «seria muy buenoy, asi
como tener datos oficiales sobre los que
tomar decisiones, que ahora mismo no
existen.

Por el momento, advierten, «el 80%
de los inquilinos no quieren serloy por-
que se sigue apostando por la propie-
dady «mas del 50% de los arrendatarios
se van antes de cumplir tres afiosy. Por
ello, a su juicio las medidas tendrian
que orientarse a potenciar el alquiler.
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