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CAMARA DE LA PROPIEDAD URBANA DE LEON La entidad ofrece
informacion legislativa y técnica a cada caso particular

El asesoramiento, clave
antes de iniciar una reforma

LEON. Cada vez son mas las perso-
nas que deciden dar el paso de ad-
quirir una propiedad antigua para
reformarla, actualizarla a los tiem-
pos que corren y convertirla en su
hogar, utilizarla como segunda vi-
vienda o arrendarla. Toda una ‘aven-
tura’ en la que es obligatorio cono-
cer de primera mano tanto las res-
tricciones técnicas como las legisla-
tivas que afectan a la obra que de-
sean realizar ya que «no todo se pue-
de hacer» segtin explica Juan Lopez-
Contreras, letrado asesor de la Ca-
mara de la Propiedad Urbana de
Leon, que cuenta con una labor cla-
ve en este asunto.

Y es que la Camara ofrece «un ase-
soramiento juridico y técnico que es

importante para evitar problemas»
que si el promotor asi lo desea pue-
de encargarse también de labores de
gestion. Segun sefala [Lopez-Con-
treras, lo primero es necesario «co-
nocer qué consentimientos se nece-
sitan, en caso de que sea una propie-
dad horizontal conocer qué dicen los
estatutos de la comunidad ya que de-
terminadas obras exigen la aproba-
cion de la junta de propietarios ade-
mas de los permisos administrativos
pertinentes».

Algo que ocurre también en obras
promovidas por la propia comuni-
dad de propietarios, actuaciones tan
habituales como la instalacion de un
ascensor o la reforma de un portal
v en el que las mayorias son clave:
«Cada actuacion esta regulada de

una manera diferente en cuanto a la
mayoria que se necesita para su apro-
bacioén con lo que ello conlleva, ya
que para algunas de ellas puede ser
suficiente la mitad pero obliga a pa-
gar a todos los propictarios». En este
sentido, la Camara pone sobre la
mesa la preocupacion que existe so-
bre la modificacion de la legislacion
del nuevo gobierno encaminada a la
reduccion de estas mayorias que en
los ultimos afios han pasado a ser en
varias materias de tres quintas par-
tes a la mitad de votos favorables.

Junto a ello, también es clave cum-
plir con la legislacion municipal que
concretamente en el caso de la ciu-
dad de Leon «cuida especialmente el
patrimonio, impidiendo realizar de-
terminados cambios en todo el Ca-
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mino de Santiago con muchos edifi-
cios protegidos». En cuanto a las co-
munidades, desde la Camara se acon-
seja también que «si bien hay obras
como las de conservacion que las se-
nala la ley que las puede ejecutar el
presidente sin necesidad de la apro-
bacion de la junta, pero siempre hay
que tener en cuenta la situacion de
cada comunidad en lo econdémico ya
que en un futuro si habra que apro-
bar las cuentas y nunca puede ser

«Conocer los estatu-
tos para saber qué se
puede hacery qué no
es clave para

evitar problemas»

una decision arbitraria ya que exis-
ten ya conflictos en este sentido».
Una legislacion cambiante en mu-
chos aspectos para adaptarse a la nue-
va realidad que se vive en la socie-
dad y que afecta, entre otros temas
de plena actualidad, la reconversion
de locales a viviendas asi como el
aquiler de tipo turistico que ya afec-
ta a la ciudad y para la que se pide
una legislacion que regule esta acti-
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vidad evitando la incertidumbre y los
problemas ya existentes: «Es compli-
cado, ya que chocan normas civiles
con administrativas, diferentes com-
petencias... todo apunta a que las que
decidiran seran las propias comuni-
dades y que por tanto se caigan mu-
chas de este tipo de iniciativasy.
Otro de los temas en los que la Ca-
mara de la Propiedad Urbana
muy pendiente de la nueva legi
cion es en el caso de las ITE (Ins-

La legislacion sobre
la ITE, el alquiler
turistico o las mayo-
rias en comunidades
son temas candentes

peccion Técnica de Edificios). Se-
gun explica el presidente de la enti-
dad, Angel Luis Valdés, son muchos
los edificios de mas de 40 afios que
cumplirdan 10 desde su inspeccion
y el Ayuntamiento de Leon atn no
ha decidido qué se va a exigir de cara
al futuro ni marcado un nuevo pe-
riodo de tiempo en el que sea nece-
sario volver a pasarla: «Antes el con-
sistorio publicaba un padron con los
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Angel Luis Valdés y Juan Lépez-Contreras, presidente y letrado asesor de la Cdmara de la Probidad Urbana. sAUL AREN

edificios que debian pasar esta ITE,
pero ahora no se sabe si cada pro-
pietario debe conocer si le toca o si
se seguira haciendo de esta mane-
ra, ya que son muchos los edificios
que estarian obligados a hacerlo».
LaITE «esuna completa revision
del edificio que no deja de ser la apli-
cacion practica de la obligacion del

propietario a conservar los edificios».
El téenico o arquitecto «contempla
todos los elementos tanto estructu-
rales como accesorios del edificio
para que cumplan la normativa vi-
gente y en caso de que no lo hagan
se subsanen las deficiencias».
Todos los propietarios que deseen
realizar alguna consulta en particu-

lar pueden hacerlo sin ningtin com-
promiso cn la sede de la Camara de
la Propiedad Urbana de Le6n sita en
la calle Santa Nonia asi como en la
pagina web de la misma en la que se
reogen diferentes informaciones de
actualidad sobre legislacion, proble-
mas frecuentes y los servicios que
ofrece.
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